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RODINNY
PROJEKT

DUm u lesoparku vznika jako projekt o dvou
jednotkach (dim A/ dim B) v jedné z
nejprijemnejsich casti Slaneho. Vdome B
bude dlouhodobe zit nase rodina, k prodeji
nabizime dim A se samostatnym pozemkem,
zahradou a parkovanim.

Toto misto jsme si vybrali pro vyjimecneé
spojeni lesa za zahradou a mesta na dosah.
Protoze tu budeme sami bydlet, dbame na
funkCnost, kvalitni provedeni a promyslené
detaily.




KDO ZA DOMEM STO]JI

Jsme Michal a Dominika a spolu s nasimi detmi Miou a Maxem
stojime za projektem DUm u lesoparku. Slany je pro Dominiku
rodnym mestem a po letech zivota v Praze | zahraniCi jsme se sem
vratili, protoze prave tady nam zacal rodinny zivot davat nejvetsi
smysl, s prirodou za rohem a Prahou na dosah behem par desitek
minut.

Oba pracujeme v marketingu, ale stejné dulezity je pro nas aktivni
zivotni styl. Michal cely zivot hraje hokej, Dominika se venovala
basketbalu a deti vedeme ke sportu take. Slany jsme si zamilovali i
proto, ze je to skvéle mesto pro rodiny, kde mate vSechno
potrebné pro pohodlny a kvalitni kazdodenni zivot.

Neprodavame anonymni projekt. Prodavame bydleni, ve kterém
sami chceme zit.




3DUVODYPROCSI
/AMILUJETE TENTO DUM

1. Lokalita & zZivotni styl: 2. Dispozice pro rodinu: 3. Komfort novostavby:
Zahrada primo u lesoparku. 5+kk, dve koupelny, Ticho, svetlo a prémiove
Branka na cyklostezku, hriste pracovna a ulozne prostory hlinikove okenni systémy

I pumptrack. na kazdem kroku. Schuco v pasivnim standardu.




LOKALITA, KTEROU SI ZAMILUJETE

Rano ticho. Za tfi minuty ve mésté.

DUm stoji na rozhrani mésta a prirody s
primym vstupem do lesoparku a zaroven par
minut chize od centra Slaného.

Tohle misto je konecCne. Kdo ho chce, musi se
rozhodnout ted. Za domem uz nevznikne
dalsi vystavba, lesopark zustava trvalou
soucasti okoli.

Lokalita: 50.237664, 14.082587



3 DUVODY, PROC SI ZAMILUJETE SLANY

1. Mésto, kde mate vSe po ruce:

[ ]

Siroka sit kol a Skolek véetné
alternativ

Nadstandardni sportovni
zazemi

Obchody a sluzby na dosah
Prijemny gastro a komunitni
Zivot

A k tomu kultura, ktera déla
mesto zivym

2. Priroda na dosah, Praha na
dohled.

Slany je presne ten typ mista, kde
si muzete dat rano kafe v centru a
odpoledne byt v lese nebo na kole
— bez planovani, bez dojizdeni.
Bydlite v klidu a zeleni, ale mesto i
prace jsou porad blizko.

3. Atmosféra a tempo Zivota.
Mésto, kde se dobre zije.

Slany ma prirozeneé mestske
tempo, je dost velke, aby nabizelo
sluzby, kulturu i komunitni zivot, a
dost malé, aby nepusobilo
anonymne.



LOKALITA

Praha na dosah, lesopark za plotem, centrum par minut pésky. Google Maps _>"’.
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OKOLI

Tahle adresa vam zjednodusi zivot.
VSechno dulezité mate par krokt od
domu, bez dojizdéni, bez planovani.
Bydlite v klidu u zelené, ale s komfortem
mesta ,,za rohem*.

e lesopark a cyklostezka hned za
zahradou

e Skolka a skola 150 m

e sportovni hala150 m

e letnikino 100 m

e nemocnice 200 m

e namesti a obchody 400 m

e kavarny, zmrzlinarny v blizkosti

e farmarské obchody v blizkém okoli




e

= g = I - o i
S . e —_— e pme—
. %"“ T SR e
. s e T e gy Y e = = L -
=5 v - —_— e N

F des. - _——— e
— = E— T o —r = i I Ml =% mmid
e e Tty SRR

Kumpa nova
zahrada

Tk Eal-v;ladnl : _.
x ,_ | Materﬂka _4
skola “skola - e

"H #f“ iHEm ocnice

Gymnazium & = Tenisove
Ekﬁnammhe Ly-:eurﬂ L-.:ur[y

':“. g o = -t.—."'r'li'-' 'ﬂ;t'.?!'y

;._,-an-. Hyﬁ

e g DéLSHE
e skupind®
.o ) 5&&9!

-.-=-..; . gy

kY

,'J-l-""

T R e lLetnl kino
5 A
|

= - T J 5-.—. |
'.__-_‘_‘ T g E = | “%..' .‘v ﬂ- Fq.." |
: > . G- P I s
el £ ) "i"'-' "“-'.'.'

;“EE'-




KONCEPT DOMU
& SOUKROMI

Chytry dvojdim u lesoparku.

Rodinny dim se dvéma jednotkami (dim A / ddm B).

DUm A nabizi:
e Vlastni Cast pozemku a zahrady
e Dve parkovaci mista primo pred domem s
elektrickou pripojkou
e Vlastni vstup do domu i na zahradu
e Samostatna kdlna

DUm B zUstava v naSem vlastnictvi. Bydleni je plné
oddélené a soukromé.
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POHLED SEVEROZAPADNI

POHLED JIHOZAPADNI

DumA

POHLED JIHOVYCHODNI

. ' Zluté oznacend jednotka je nabizena k prodeji.



DUM A
Rodinny dum se dvéma jednotkami (dim A / dim B).

DOm A nabizi:
e Vlastni Cast pozemku a zahrady
e Dve parkovaci mista primo pred domem s
elektrickou pripojkou
e Vlastni vstup do domu i na zahradu
e Samostatna kulna

DUm B zUstava v naSem vlastnictvi. Bydleni je plné
oddelené a soukrome.




ATMOSFERA
BYDLENI

DUm je navrzeny tak, aby byl svétlem doslova
zaplaveny. Velka jizni a jihozapadni okna privadéji
slunce po cely den a propojuji interiér se zahradou.
Vysledkem je klidné, slunné bydleni, kde se budete
citit dobre i v zime.

Velkoformatova hlinikova okna Schuco privadeéji
do interiéru maximum prirozeného svetla a
propojuji diim se zahradou.

Zahrada navazuje na lesopark a nabizi klid i
soukromi

Denni a noCni ¢ast domu jsou pfirozené
oddeleneé

Chytreé ulozne prostory Setri misto v interieru

Vysledkem je vzdusny, klidny domov pro rodinu.




DUM A

Pasivni novostavba u lesoparku:
e Cislo parcely pozemku 1375/38
e DUm A je leva ¢ast domu (pfi pohledu od parku)
e dispozice 5+kk s 2 koupelnami
e plocha pozemku celkem
o vymezena cast pozemku domu A: 334 m?
o podlahova plocha domu: 123,3 m?
o dalsi
= soukroma zahrada navazujici na
lesopark
= terasa se vstupem ze zahrady
= 2 parkovaci stani primo pred domem
= kilna / zahradni sklad - 6,6 m?

Dum A je jediny nabizeny k prodeji, dim B zustava
v nasem vlastnictvi.

Podlahova plocha je uvedena dle vyhlasky C.
366/2013 Sb. pro ucely Prohlaseni vlastnika.



SITUACE

InZenyrské sité & omezeni pozemku

Pres ¢ast pozemku vede stavajici
vodovodni rad, k nemuz je zrizeno vecne
bremeno.

SMER HR BENE 2
|
RODINNY DOM VE VYSTAVBE

V ochrannem pasmu vodovodu (cca 6 m)
neni mozne realizovat dalSi stavby.

Toto omezeni nezasahuje do obytné Casti
domu, terasy ani uzivani zahrady a je jiz

zohlednéno v navrhu domu i rozdéleni W > :
pozemku. A RBGRR |y Beso B -, oo Ny &
- L .J“ .9 - T T -~ T T T T - T T T _' _ e
: # - |85 i . 4 et iy |
L » 391“,_”“”” 1375138#H——7::;r"? i A
Pozemek je plne vyuzitelny pro rekreacni ki AT G0N S EHREONOLIESC agerr YT

a zahradni ucCely v souladu s projektem.
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PUDORYS DUM A

V prizemi je navrzeno zadveri se satnou pod schodistem,
technickou mistnosti, malou koupelnou a pokojem pro
hosty. Dale v prizemi se nachazi prostorny otevreny
obyvaci pokoj propojeny s jidelnou a s kuchynskym
koutem. Tento hlavni obytny prostor primo navazuje na
exteriér — francouzskymi okny je zajiStén primy pristupna
soukromou terasu a zahradu.

1 Vstupni chodba s UloZznym prostorem - 6,0 m?

2. Technicka mistnost - 5,4 m?

3. Koupelna se sprchou a WC - 3,9 m?

4. Pracovna / pokoj pro hosty - 9,8 m?

5. Obyvaci pokoj s kuchynskym a jidelnim koutem - 31,4 m?
6. Schodisté - 5,1 m?

Podlahova plocha 1.NP 61,6 m?
/. Terasa -
8. Kulna / sklad zahr. nabytku - 6,6 m?
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PUDORYS DUM A

Patro nabizi loznicovou cast s hlavni loznici se satnou,
dvema detskymi pokoji, velkou koupelnou. DispozicCni
reSeni klade duraz na ergonomii, logické navaznosti
jednotlivych prostor a celkovy komfort uzivatell. Détské
pokoje jsou orientované na jih, aby byly pokoje
prosvetlené. Patro nabizi i ulozny prostor pod strechou.

1. Schodisté - 5,1 m?

2. Chodba - 4,0 m?

3. LoZnice-12,0 m?

4. Pokoj-14,5m?

5. Pokoj -13,7 m?

6. Koupelna se sprchou, vanou a WC - 8,4 m?
7. Komora - 3,9 m?

Podlahova plocha 2.NP 61,6 m?
Plda -
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PRACE Z DOMOVA

Soucasti dispozice je samostatny pokoj, idealni pro
home office, pracovnu nebo pokoj pro hosty.

Praha je blizko, ale nemusite dojizdét kazdy den.




KOUPELNY VE
STANDARDU

DUm ma dvé plnohodnotné koupelny:
e koupelna v prizemi se sprchou
e koupelna v patre s vanou i sprchou




STANDARD & TECHNOLOGIE

Dum A i B spliuje naroky na moderni, isporné a pohodlné bydleni.

DUm je navrzen jako dlouhodoby domov bez kompromist — s dlirazem na
kvalitni materialy, energetickou efektivitu a kazdodenni komfort.

e DUm A spliuje energetickou tridu A — pasivni standard. Soucasti
vybaveni je tepelné Cerpadlo, fotovoltaika s uloznou baterii a pfiprava na
zavlahu zahrady. Vysledkem jsou nizké provozni naklady a stabilni
komfort po cely rok. Déle je vybaven podlahovym vytapénim, rekuperaci,
préemiovymi hlinikovymi systemy Schuco - izolacni trojskla a venkovnimi
zaluziemi. Diky tomu je interiér prijemneé svetly, bez prehrivani v [été a
bez tepelnych ztrat v zimé.

Vybaveni domu zahrnuje dvé kompletné vybavené koupelny, veskere
podlahy a vnitrni i vstupni dvere. Kuchynska linka a vestavene skrine nejsou
soucasti standardu, dim Je vsak plne technicky i stavebne pripraven, vCetne
rozvodd, zasuvek a umisténi. Jejich realizace je mozna formou klientského
upgradu dle individualnich predstav.

Celkové jde o promysleny dum, ktery nereSite, ale ktery funguje.




STANDARD & TECHNOLOGIE

Moderni standard, ktery setri i hycka

Komfort:
e podlahoveé vytapeni
* rekuperace (mozne
pridani klimatizacni
jednotky - volitelny
upgrade)
e venkovni zaluzie

Energie:
e tepelné Cerpadlo
e fotovoltaika s baterii
e pasivnistandard / PENB A

Infrastruktura:
e voda, elektrina, plyn
e kanalizace
e opticky internet

Vyplné otvoru:
e hlinikova okna a dvere Schuco
e HS portaly Schuco ASE 80.H]
DesignLine
e jzolacCni trojskla
e bezpecnostni kovani
e predsazena montaz

Pripravy:
e nabijeni elektromobilu
e priprava kuchyne
e priprava na zavlahovy
system
e priprava na krb (volitelny
upgrade)

Voda:
e retencni nadrz

Nizké provozni naklady, vysoky
komfort.



KLIENTSKE ZMENY

PrizpUsobeni interiéru vasim potfebam

Standardni vybaveni domu je pevné definované a uz
zahrnuté v cenég, takze presneé vite, co kupujete a v jaké
kvalité. Zaroven ale pocitame s tim, ze kazdy ma trochu
jiny zpusob zivota a jiné preference, proto je mozné
domluvit klientske upravy Ci upgrady podle individualnich
potreb, vzdy po vzajemné dohodée a s jasné nastavenymi
podminkami.

Krbova kamna jsou navrzena jako volitelna varianta. Pokud
byste o né méli zajem, je mozné je doplnit formou
klientského upgradu, vCetne realizace kominu i samotnych
kamen - za pfiplatek. Diky tomu si miZete bydleni
pfizpusobit tak, aby odpovidalo vaSemu stylu i predstavé
0 atmosfére domova.



PLATBY & JISTOTA

Platby nastavené bezpecné pro obé strany

Kupujete novostavbu v predprodeji. Proces je nastaven standardnim
zplsobem pouzivanym u novostaveb v CR, s dirazem na pravni jistotu,
kontrolu prubéhu vystavby a ochranu kupujicich prostfedkt po celou dobu
realizace.

1) Penize jsou chranéné v advokatni nebo notarské uschoveé

Veskereé platby kupujiciho probihaji prostrednictvim nezavislé advokatni
uschovy schvalené obeéma stranami. Financni prostredky se uvolnuji
vyhradné po splnéni konkrétniho stavebniho milniku, a to na zakladé
potvrzeni nezavislym technickym dozorem (TDI). Kupujici tak nikdy nehradi
prostredky bez kontroly skute¢né provedenych praci.

2) Platba probiha postupné podle vystavby

Kupni cena je rozdélena do jasné definovanych etap:
e 5% —rezervacni poplatek pri podpisu rezervacni smlouvy
e 15 % - po podpisu smlouvy o budouci kupni smlouveé (SBK)

DalSi platby dle stavebnich milnikt do advokatni uschovy:
e 30 % — po dokonceni hrubé stavby a strechy
20 % - po dokonceni uzavieného domu
e 15 % — po dokonc&eni instalaci a interiéru
15 % - po kolaudaci, pred prevodem vlastnictvi
Prevazna Cast kupni ceny je uhrazena pred kolaudaci. Zbyvajicich
15 % je doplaceno po kolaudaci a uvolnéno prodavajicimu az po
dokonceni hrubych terénnich Uprav a realizaci parkovacich stani.

3) Kupujici ma smluvné garantované pravo na jednotku
Smlouva o budouci kupni smlouvé jasné definuje:

e konkrétné prodavanou ¢ast domu (DGm A),

e kupni cenu arozsah vybaveniv ceng,

e harmonogram vystavby,

e prava kupujiciho v pripadé prodleni.
Kupujici ma po celou dobu vystavby pravné vymahatelny narok
na prevod Domu A po dokonceni stavby.

4) Prevod vlastnictvi probiha standardné po kolaudaci
Kupujici se stava vlastnikem po dokonceni domu, kolaudaci a
nasledném vkladu do katastru nemovitosti. Jedna se o bézny a
bankami akceptovany postup u novostaveb prodavanych v
predprodeji.

5) Osobni zavazek, ne anonymni developersky projekt
V druhé ¢asti domu budeme dlouhodobé bydlet my sami.

Mame tedy stejny zajem jako kupujici, aby byla stavba dokoncena
kvalitné, v€as a bez kompromisui. Nejde o anonymni developersky
projekt, ale o osobni zavazek k mistu i vysledku.

Timto okamzikem je zahajena smluvni faze hlavni vystavby domu. Tyto
prostfedky zUstavaji v uschové a uvolnuji se az po dokonceni hrubé stavby.



HARMONOGRAM

Novostavba v predprodeji — dokonéeni do 18 mésicu

0) Priprava stavby (pred vstupem kupujiciho)

e dokonceni zakladové desky

e pripraveny projekt a stavebni povoleni
Kupujici vstupuje do projektu ve chvili, kdy je stavba technicky
pripravena a ma pevny zaklad.

1) Podpis SBK & zahajeni hlavni vystavby
e podpis Smlouvy o budouci kupni smlouvé (SBK)
e slozenirezervacniho poplatku (5 %) a casti kupni ceny (15 %) do
advokatni uschovy

Tyto prostredky zUstavaji v uschové a neuvolnuji se pred dokoncenim
hrubé stavby. Hlavni vystavba domu je zahajena.

2) Hruba stavba + strecha: orientaéné 1.-5. mésic
e nosné konstrukce, pricky
e montaz krovu a stresni krytiny

Tento milnik je klicovy - po jeho potvrzeni technickym dozorem
dochazi k prvnimu vyznamnému uvolnéni prostfedkl z uschovy.

Po potvrzeni tohoto milniku technickym dozorem:
e dochazi k uvolnéni rezervacniho poplatku a SBK z uschovy,
e a k uhradé splatky za hrubou stavbu.

3) Uzavreny diim: orientacné 6.-9. mésic
e osazeni oken a vstupnich dveri
e dokoncCeni fasady
e stavba je chranéna pred povétrnosti

4) Instalace & interiéry: orientac¢né 10.-15. mésic
e rozvody vody, elektriny, vytapeni a rekuperace
e podlahy, obklady, sanita
e dokoncovaniinteriérovych povrchu

5) Dokonceni & kolaudace: orientacné 16.-17. mésic
e finalni Upravy
e revize a technickeé kontroly
e kolaudacni souhlas

6) Hrubé terénni Upravy & parkovaci stani: 18. meésic
e dokonceni hrubych terénnich uprav
e realizace parkovacich stani a pristupového chodniku
e pristaveni skladu zahr. nabytku k domu

7) Predani jednotky kupujicimu
e podpis kupni smlouvy
e prevzeti jednotky
e podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti

Poslednich 15 % kupni ceny je doplaceno po kolaudaci a uvolnéno po
dokoncCeni bodu 6 (Hrubé terenni upravy & parkovani)



BEZPECI PRO KUPUJICIHO

Bezpeci kupujiciho
Jasné vymezena jednotka, smluvni ochrana a kontrolovany priabéh
vystavby.

1) Smluvné garantované pravo na konkrétni jednotku
Smlouva o budouci kupni smlouveé (SBK) jednoznac¢né stanovuje:
e ktera cast domu (konkrétné dim A) je pfedmeétem prodeje,
e kupni cenu arozsah vybaveni,
¢ termin dokonceni,
e prava kupujiciho v pripadé prodleni

Kupujici ma smluvné zajistény narok na prevod konkrétni jednotky po
dokonceni stavby.

2) Prehledny a kontrolovany postup vystavby

Postup vystavby je rozdélen do jasnych etap podle harmonogramu.
Kazdy milnik je potvrzen nezavislym technickym dozorem (TDI) a
kupujici ma pribézné informace o prabéhu stavby.

3) Prevod vlastnictvi probiha standardné po kolaudaci
Kupujici se stava vlastnikem jednotky po:

e dokonceni stavby a kolaudaci,

e podpisu kupni smlouvy,

e podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Jedné se o b&Zny postup u novostaveb v predprodeji v Ceské
republice.

4) Platby jsou chranény po celou dobu vystavby

Kupni cena je hrazena postupneé pres advokatni nebo notarskou
uschovu. Prostredky se uvolnuji az po dokonceni jednotlivych etap,
takze kupujici plati pouze za skutecné provedenou praci.

Osobni pristup

DUm je rodinny dim o dvou bytovych jednotkach. K prodeji je uréena
jednotka A se samostatnym vstupem, pozemkem a parkovanim.
Jednotka B zUustava v nasem vlastnictvi. O to vice nam zalezi na kvalité
provedeni i bezproblémovém prubéhu celé stavby. Projekt neni
realizovan formou anonymni developerské vystavby.

VSechny kliCové podminky — cena, rozsah plnéni, harmonogram,
sankce pfi prodleni a zpusob financovani jsou pevnou soucasti
smluvni dokumentace.

Model financovani i prevodu vlastnictvi odpovida standardni praxi
bank u novostaveb prodavanych v predprodeji. Veskere platebni a
smluvni mechanismy jsou standardné nastavitelné dle pozadavku

financujici banky kupujiciho.



REKLAMACE & ZARUKY

Odpovédnost za vady

Prodavajici odpovida kupujicimu za vady nemovitosti v rozsahu stanovenem platnymi pravnimi predpisy, zejmena obCanskym
zakonikem. Nemovitost je predavana jako novostavba realizovana dle projektove dokumentace a sjednanéeho standardu
vybaveni.

Zarucni doba
e 60 meésicu na skryté stavebni vady nosnych konstrukci,
e 24 mésicu na ostatni ¢asti stavby a povrchové upravy,
e dle zarucnich listl vyrobcu na technologicka zafizeni a vybaveni (napr. tepelné Cerpadlo, fotovoltaicka elektrarna,
rekuperace, okna, dvere apod.).
Zaruka zacCina bezet dnem predani nemovitosti kupujicimu, potvrzenym predavacim protokolem.

Uplatnéni reklamace

Kupujici je povinen vady oznamit bez zbytecneho odkladu po jejich zjisténi, a to:
e pisemneé (e-mailem nebo doporucenym dopisem),
e s popisem vady a idealné fotodokumentaci.

Reklamace se uplatnuje u prodavajiciho, ktery zajisti jeji posouzeni a dalsi postup.



Lhuta pro vyfizeni reklamace

Prodavajici se zavazuje zahajit feSeni reklamace bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu od jejiho oznameni, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Vady budou odstranény v pfimérené lhuté s ohledem na jejich charakter, technickou
narocnost a dostupnost dodavateldu.

Co neni predmétem reklamace
Za vady se nepovazuiji:
e bezne opotrebeni odpovidajici uzivani nemovitosti,
e vlasove trhliny omitek a drobne zmeny vzniklé prirozenym sedanim stavby,
e rozdily v odstinech materialt v ramci technickych toleranci,
e vady vzniklé nespravnym uzivanim, neodbornymi zasahy ¢i nedodrzenim pokynu vyrobcu.

Technologie a zafizeni
Na technologie a technicka zarizeni instalovana v dome (napr. tepelné Cerpadlo, FVE, rekuperace) se vztahuji zarucni podminky
jednotlivych vyrobcl a dodavatelu. Prodavajici prfeda kupujicimu pfi predani nemovitosti veSkerou dostupnou dokumentaci,

navody k obsluze a zarucni listy.

Spolecna ustanoveni
Reklamacni podminky jsou nastaveny s cilem zajistit féerovy a transparentni vztah mezi prodavajicim a kupujicim a umoznit

rychle a efektivni reseni pripadnych vad.



SROVNANI § BEZNOU
NOVOSTAVBOU V OKOLI

Na prvni pohled mohou novostavby v okoli pusobit podobné. Rozdil se ale ukaze ve chvili, kdy v
dome zacnete skutecneée bydlet.

Tento dim u lesoparku nabizi:

e primy vstup do lesoparku ze zahrady
e plnohodnotnou dispozici 5+kk, ne kompromis

e dve koupe
hosty a ve
e parkovani

Ny, technickou mistnost, pokoj pro

ké ulozné prostory

primo pred domem, bez sdileni

e pasivni standard v€etné fotovoltaiky a baterie

V ceneée

Bézna novostavba v okoli nabizi:

e mensi dispozici (4+kk)

e mene lukrativni lokalita

e mene soukromi

e vySSiprovozni naklady

e technologie spise jako priplatek nez standard

Rozdil neni jen vdomé, ale v kvalite kazdodenniho
Zivota.



DVE VARIANTY
BYDLENI PODLE
VASICH PRIORIT

Projekt DUm u Lesoparku nabizime ve dvou variantach,
které spojuje kvalitni moderni stavba, pasivni energeticky
standard a klidna lokalita u lesoparku.

SHELL & CORE — 11,9 mil. K¢
Varianta SHELL & CORE znamena z venku hotovo s
fasadou, okny, uvnitf hruba stavba k dokonceni.

PREMIUM — od 14,9 mil. K¢

Varianta PREMIUM nabizi plné vybaveny prémiovy dim
bez kompromisu — v€etné fotovoltaiky s bateriovym
ulozistém, venkovnich Zaluzii, nadstandardnich materiald
a maximalniho komfortu bez dalSich investic.




PRO KOHO JE
DUM IDEALNI

e Rodina s detmi

e Lidé planujici rodinu

e Prace zdomova nebo dojizdeni do
Prahy

e Ti, kteri chteji klid, zelen a mésto
zaroven

Budouci sousedstvi

V druhé casti domu budeme bydlet my,
rodina s malymi detmi. Projekt proto
vznika s dlrazem na klid, bezpeci a
dlouhodobé sousedske vztahy.




K dispozii je pouze dum
A. Pokud hledate dum,
kde chcete opravdu
bydlet, ne jen koupit
nemovitost, ozvéte se

nam.

Radi vam ho osobné
predstavime a projdeme
MozZNnosti rezervace.
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TECHNOLOGIE




STAVBA

Konstrukce domu

Zaklady a nosna konstrukce

Zaklady: zelezobetonove zakladove pasy doplnene nadezdivkou ze ztraceneho bednéni

Zakladova deska: zelezobetonova, navrzena v pasivnim standardu s ddrazem na tepelnou izolaci

Hydroizolace spodni stavby: provedena dle projektové dokumentace proti zemni vihkosti.

Svislé nosné konstrukce: zdéné obvodoveé stény z pérobetonovych tvarnic se zvySenou pevnosti

Akusticke reseni: konstrukcni reseni domu je navrzeno s ohledem na omezeni prenosu hluku mezi jednotlivymi
bytovymi jednotkami dle projektove dokumentace.

Vodorovne nosne konstrukce: predpjaté zelezobetonove stropni panely

e Schodisté: prefabrikované zelezobetonové schodisté mezi 1. NP a podkrovim

Strecha a horni konstrukce

e Konstrukce stfechy: sedlova stfecha s nosnou konstrukci z dfevénych I-nosnikl a lepenych klestin

e Zatepleni strechy: foukana celulozova izolace v tloustce cca 440 mm — vysoka ochrana proti letnimu prehrivani
e Stresni krytina: palena krytina s povrchovou upravou proti mechum a lisejnikim

e Klempirské vyrobky: kompletni systém klempirskych prvki véetné okapu a svodl

Protiradonova ochrana
e Stavba je navrzena s protiradonovym opatrenim dle projektové dokumentace.



Exteriér a obalka domu

Fasada a exteriér

e Fasada: kontaktni zateplovaci systém s Sedym polystyrenem tl. cca 340 mm, finalni omitka

e Oplocenizahrady: svarovane pletivo s podhrabovymi deskami

e Ulicni ¢ast: otevrena — bez oploceni

e Parkovaci stani: dveé vyhrazena stani ke kazde bytové jednotce, zpevnéna plocha z betonoveé dlazby, pfiprava pro
AC nabijeni elektromobilu

KGlna / sklad zahradniho naradi

e Konstrukce kulny / skladu: navazuje pfimo na dum, slouzi pro skladovani kol, zahradniho naradi a sezéonniho
vybaveni

e Soucasti je zastreSeni vstupu do domu, umoznujici suchy pristup i za nepriznivého pocasi
Okna, stinéni a dvere

e Okna: prémiova hlinikova okna Schuco s izolacnim trojsklem a zvySenym akustickym komfortem
e HS portaly: velkoformatoveé posuvneée systemy Schuco ASE 80.HI DesignLine s nizkym prahem

e Stresni okna: stresni okna s izolacnim trojsklem

e Stinici prvky: venkovni zaluzie, stfresni okna s moznosti doplnéni predokennich rolet

e Vstupnidvere: hlinikové bezpecnostni dvere Schuco s tepelnéizolacni vyplni

e |[nteriérove dvere: kvalitni hladkeé dvere vCetnée oblozkovych zarubni

e Dvere klilna / sklad: samostatné exteriérove dvere



Interiér a standard provedeni

Interiér — povrchy a dokonceni

e Vnitrni omitky: sadrové omitky na sténach
e Povrch stén a stropu: malba v bilé barvé
e Parapety vnitrni: plastové, komurkové, barva bila
e Podlahy: anhydritova podlaha s teplovodnim podlahovym vytapénim
o Koupelny, technicka mistnost, vstupni chodba a Satna: keramicka dlazba
o Obytné mistnosti, loznice, detské pokoje, pracovna a schodisté: lepena vinylova Ci laminatova podlaha
e Schodisté: Zabradli v patfe bude reSeno zdenou zidkou s elegantnim drevéenym madlem a doplnéno drevenymi
madly po sténach pro pohodlny a bezpecny pohyb po schodisti.

Inzenyrske sité

* Objekt je napojen na verejny vodovod

e Odkanalizovani objektu je feSeno napojenim na verejnou gravitacni kanalizaci
e Objekt je napojen na elektrickou distribucni sit

e Objekt je napojen na plynovod

e \VV objektu je pripravena datova infrastruktura pro opticky internet



Energeticky standard

e DUm je navrzen v pasivnim energetickém standardu.

e 7 hlediska technologii je objekt koncipovan jako pasivni, s potfebou tepla na vytapéni nizsi nez 15 kWh/m?-rok.

e Technické reSeni domu klade dlraz na vyuziti obnovitelnych zdroju energie, zejména tepelného ¢erpadla a
fotovoltaickeé elektrarny, v souladu s projektovou dokumentaci.

Vytapeéni

* Vytapeni objektu je reseno teplovodnim podlahovym vytapenim ve vsech obytnych mistnostech domu.

* Zdrojem tepla je tepelne Cerpadlo, ktere zajistuje vytapeni objektu a pripravu teple uzitkove vody.
e System vytapenije navrzen s ohledem na energetickou Uspornost objektu a rovnomerne rozlozeni tepla v

jednotlivych mistnostech. Regulace vytapéni je reSena centralné dle projektove dokumentace.

Fotovoltaicka elektrarna

e Soucasti objektu je fotovoltaicka elektrarna instalovana na stfreSe domu o vykonu 6,3 kWp, ur€ena pro vyrobu
elektrickeé energie pro vlastni spotrebu.

e Systém je doplnén o bateriove uloziste o kapacite az 18 kWh, které umoznuje efektivni vyuziti vyrobene
elektricke energie.

e Fotovoltaicka elektrarna je navrzena v souladu s projektovou dokumentaci



Rekuperace

e Objekt je vybaven systémem rizeného vetrani s rekuperaci tepla, zajistujicim trvalou vymeénu vzduchu v
obytnych mistnostech domu.

e Rekuperacnijednotka slouzi k odvodu pouzitého vzduchu a privodu Cerstvého vzduchu s vyuzitim zpétného
ziskavani tepla.

e Systém je navrzen dle projektove dokumentace s cilem zajistit hygienickeé prostredi v interiéru a snizeni
tepelnych ztrat objektu.

e Rekuperacni systém umoznuje regulaci intenzity vétrani, udrzba je FreSena vyménou filtru.

e Systém je vybaven pripravou pro letnim bypassem, ktery v teplém obdobi umoznuje privod chladnejsiho
vegkovn[ho vzduchu a prispiva k omezeni prehrivani interiéru. Klimatizacni jednotka neni soucasti standardniho
vybaveni.

Hospodareni s destovou vodou

e Soucasti objektu je retencni (akumulacni) nadrz na destovou vodu, urcena ke shromazdovani srazkovych vod ze
stresnich ploch. Destove vody jsou do retencni nadrze svadeny ze stresnich ploch objektu.

* V objektu je provedena priprava priprava pro vyuziti destove vody k zalivce zahrady.

e Toto technické reSeni umoznuje snizeni spotreby pitné vody, pficemz s touto technologii dokaze dum usetrit az

31 000 litrd pitné vody ro¢né, v souladu s projektovou dokumentaci.



Elektroinstalace

Elektroinstalace provedena v médénych vodicich

Standardni provedeni bez koncovych svitidel

Koncove prvky elektroinstalace: zasuvky, vicenasobné zasuvky a vypinace v bilé barve

V obytnych mistnostech jsou standardne osazeny jednozasuvky 230 V, mimo sestavy zasuvek (napr. kombinace
data, TV a 3x 230 V)

Priprava elektroinstalace pro kuchynskou linku dle projektové dokumentace

Kabelaze pro predokenni zaluzie / rolety pripraveny u kazdeho okna

Zasuvky pro automatickou pracku a susicku v technicke mistnosti

Datova zasuvka (RJ45) v kazdé obytné mistnosti

Exteriérove elektrické zasuvky umisténé na strané domu orientované do zahrady (napfr. pro gril, automatickou
sekacCku apod.)

Exteriérova zasuvka pod presahem strechy

Elektrické zasuvky ve skladu / kulné zahradniho naradi

Ochrana pred bleskem: objekt je vybaven hromosvodem dle platnych norem.

Priprava pro AC nabijeni elektromobilu u parkovacich stani

Fotovoltaicka elektrarna vCetne bateriového uloziste

Priprava pro kamerovy systém

Priprava pro videozvonek

Moznost rozSireni o chytrou domacnost (Projektova dokumentace umoznuje realizaci systému chytre
domacnosti (fizeni osvétleni, stineni, vytapeni apod.). Tato technologie neni soucasti standardniho vybaveni a
muze byt realizovana jako klientsky upgrade za pfiplatek, a to na zdkladé individualni dohodly.

Mereni spotreb

e Kazda bytova jednotka je vybavena samostatnym elektromérem
* Odber vody je meren podruznymi vodomery pro jednotlive bytove jednotky
e Rozuctovani spotreby vody je reseno na zaklade skuteCnych odectu

Veskeré konstrukéni a technické reseni domu odpovida schvalené projektové dokumentaci.
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OBKLADY, DLAZBY, PODLAHOVE KRYTINY

KOUPELNA 1.NP 2 2.NP keramicky obklad a dlazba La Ceramica / NORDIC, rozmer dlazby 60 x 60 cm,
rozmer obkladu 30 x 60 cm

VSTUPNI CHODBA, TECHNICKA keramicka dlazba La Ceramica / NORDIC, rozmeér dlazby 60 x 60 cm, vybeéer z

MISTNOST, PROSTOR POD SCHODY nékolika odstinu

KUCHYNE, JIDELNA, OBYVACI lepena vinylova podlaha, vybér z dekorl barev

POKOJ, PRACOVNA/HOST - 1.NP

SCHODISTE, CHODBA, KOMORA, lepena vinylova podlaha, vybér z dekorl barev
POKOJE - 2.NP

Podlahove krytiny jsou navrzeny v kombinaci s teplovodnim podlahovym vytapéenim a anhydritovou podlahou dle
projektové dokumentace.

TERASA terasa do zahrady neni soucasti standardniho vybaveni
KULNA zpevnene plochy z betonove dlazby
PARKOVACI STANI zpevnéna pojezdova plocha z dlazby z vibrolisovaného betonu

CHODNIKY A POCHOZI PLOCHY zpevnéné plochy z betonové dlazby



ZAHRADA Budou provedeny hrube terénni upravy (HTU) dle projektove dokumentace.
Zahrada bude oplocena svarovanym pletivem s podhrabovymi deskami.

PREDZAHRADKA Predzahradka s parkovacim stanim je situovana pred objektem a bude rovnéez
resena v rezimu hrubych terénnich uprav (HTU). Predzahradka je neoplocena.

Soucasti predzahradky jsou dveé vyhrazena parkovaci stani patrici k Domu A.
Parkovaci plocha i pristupovy chodnik jsou reseny jako zpevnene plochy z
betonove dlazby. V této Casti je provedena priprava pro AC nabijeni
elektromobilu.

V predni Casti pozemku u parkovacich stani je umisténa akumulacni (retencni)
nadrz, do které jsou svedeny veskere destove vody ze strechy rodinneho domu i
kulny. Na predzahradce je dale umisténa kulna / sklad zahradniho naradi,
slouzici k uskladneni kol, techniky a sezonniho vybaveni.

Na fasadé domu smérem do zahrady je osazena 1 ks exteriérove elektricke
zasuvky, z boku domu taktez 1 ks zasuvky.



ZARIZOVACI PREDMETY
UMYVADLO
UMYVADLO

KLOZET

BATERIE UMYVADLOVA
BATERIE UMYVADLOVA
BATERIE SPRCHOVA
SPRCHOVA HLAVICE
BATERIE VANOVA
VANA

SPRCHOVY KOUT

KOUPELNOVY RADIATOR
KOUPELNOVY RADIATOR

Concept CUBE, umyvadlo 400x360x170 mm, s otvorem, s prepadem, bila
Concept CUBE, umyvadlo 600x460x160 mm, s otvorem, s prepadem, bila
WC set Jika k zazdeni + WC Jika Nila KMPLJIKA

Novaservis Titania Cosmos

Novaservis Titania Cosmos

Novaservis Titania Cosmos

Novaservis Titania Cosmos

Novaservis Titania Cosmos

Jika Tanza 160x70 cm smaltovana ocel, bila

RAVAK BLIX BLRV2-90 sprchovy kout 90x90 cm, rohovy vstup, posuvne dvere,
satin/sklo transparent

Radiator kombinovany SAT KD 120x45 cm
Radiator kombinovany SAT KD 75x45 cm



OSTATNI priprava pro pracku a susicku - technicka mistnost 1.N.P. - voda + odpad
KUCHYNE centralni priprava pro napojeni rozvodu kuchynské linky

V pfripadé vyrazeni z vyroby nebo zmény ceny nékterého z uvedenych vyrobki si prodavajici vyhrazuje pravo nahradit jej
vyrobkem ve stejné kvalité a cené. Veskeré vybaveni, vyrobky ¢i provedeni predmeétu budouciho prevodu neuvedené

vyse budou provedeny v obvyklé kvalité dle vybéru budouciho prodavajiciho. Podrobnéjsi uprava moznych zmeén nebo
dalsi podminky jsou upraveny smlouvou.

Zarizeni a vybaveni domui neobsazené v rozsahu dila:

Soucasti vybaveni a zarizeni domu a pozemku neni:

- dodavka kuchynske linky

- dodavka obkladu za kuchynskou linku

- dodavka vestaveného a volne stojiciho nabytku

- dodavka zastinéni oken (napr. exterierove a interiérove zaluzie, rolety apod.), vyjma zaluzii v HS portalech SO 27-33
- dodavka krbovych kamen a kominoveho télesa

- dodavka interierovych svitidel

- dodavka TV/SAT anteny

- dodavka prijimace internetového pripojeni

- dodavka elektronickeho zabezpecCovaciho zarizeni

- dodavka elektrickeho vratneho

- a dalsi ve smluvnich dokumentech nespecifikované dodavky, zarizeni a vyrobky



PODLAHA

Vinylova podlaha ve varianté COMFORT

V obytnych mistnostech domu budou pouzity vinyloveé
podlahy Fatra Thermofix PRO, které kombinuji moderni
vzhled, vysokou odolnost a komfort pro kazdodenni
bydleni.

Podlaha je:
e prijemne hrejiva na dotek a vhodna pro podlahove
vytapeni
e vysoce odolna (trida zateze 33 / 42) — idealni i pro
rodinny provoz
» akusticky komfortni - snizuje krocejovy hluk
* snadno udrzovatelnd a dlouhodobé stabilni

Vinylove dilce jsou celoplosné lepene, coz zajistuje
pevnost, tvarovou stalost a dlouhou zivotnost podlahy.
Podlahy jsou doplnény MDF soklovymi liStami v
jednotném designu interiéru a kvalitnimi prechodovymi
listami.

Vzornik zde




KOUPELNY

Obklady a dlazby ve varianté COMFORT

Keramicky obklad a dlazba La Ceramica
Série: ABITARE NORDIC
Rozmeér: 30x60 cm, 60x60 cm

Barva: ivory, white, grey, smoke

Keramicky material imitujici kamen od italského
vyrobce Abitare la Ceramica je znam pro jemne
kouzlo povrchu se sotva znatelnym grafickym
vlnénim. Podlahoveé reseni se silnym emocionalnim
dopadem navozujici pocit nekonecného prostoru
Serie Nordic a elegance.

Vory

white

grey

smoke




KOUPELNY

Sanitarni technika ve varianté COMFORT

Concept CUBE
umyvatko 400x360x170 mm, s otvorem s
prepadem, bila
umyvadlo 600x460x160 mm, s otvorem s
prepadem, bila

WC set Jika k zazdéni + WC Jika Nila KMPLJIKA




KOUPELNY

Vodovodni baterie ve varianté COMFORT

NOVASERVIS

Umyvadlova baterie
Novaservis Titania Cosmos

Umyvatkova baterie
Novaservis Titania Cosmos

Sprchovy set
Novaservis Titania Cosmos

Vanova baterie
Novaservis Titania Cosmos




KOUPELNY

Vana a sprchové dvere ve varianté COMFORT

Jika Tanza 160x70 cm smaltovana ocel, bila

Sprchovy kout ¢tverec 90x90 cm SAT Project




KOUPELNY

Predsténovy systém pro WC a zebrik ve
varianté COMFORT

Radiator kombinovany SAT KD 120x45 cm a 75x45 cm

WC set Jika k zazdéni + WC Jika Nila KMPLJIKA




ELEKTRO-
INSTALACE

Vyrobce Schneider, bila barva

A



DVERE
VCHODOVE

V dome budou osazeny premiove hlinikove vstupni dvere Schuco v
modernim minimalistickem provedeni s vertikalnim prosklenim,
které privadi prirozene denni svetlo do vstupni casti domu.

Dvere budou v antracitovem odstinu RAL 7016, ladicim s celkovou
architekturou domu, fasadou i okennimi systémy.

Hlinikoveé vstupni dvere Schuco se vyznacuji vysokou pevnosti
konstrukce, dlouhou zivotnosti a vybornymi tepelnéizolacnimi
vlastnostmi odpovidajicimi pasivnimu standardu domu. Soucasti
je kvalitni bezpecCnostni a zamkova vybava zajistujici vysoky
komfort i bezpecnost kazdodenniho uzivani.

Hlinikove provedeni zaroven nabizi minimalni naroky na udrzbu,
vysokou odolnost vuci povétrnostnim vlivim a nadcasovy
architektonicky vzhled.

llustracni foto



DVERE
INTERIEROVE

V obytnych prostorach domu budou osazeny
interierove dvere od spoleCnosti Sapeli - Elegant
Komfort. Jednokfidlé otoéné dvere s polodrazkou.

e V koupelné budou pouzity prosklene dvere s
mlecnym sklem, ktere zajistuji prirozene osvetleni a
propojeni svetla mezi prostory.

* Ve vSech ostatnich obytnych mistnostech budou
plné dvere, které poskytuji optimalni zvukovou a
vizualni izolaci.

Interieroveé dvere Sapeli jsou zvoleny s ohledem na
kvalitu provedeni, dlouhou zivotnost a esteticke sladeni
s celkovym designem interiéru. Vybér z nékolika dekoru.

Interiérove kovani:
Zamek dozicky nebo WC
Provedeni kovani matna nerez




SCHODISTE

Prefabrikované Zzelezobetonové schodisté mezi 1. NP a
podkrovim. V horni ¢asti pfizdéna zidka se zabradlim a
madlem po sténé. Pod schodistém v chodbé vznikne
prakticky prostor, ktery lze vyuzit pro vestavénou satnu
nebo ulozné resSeni.

.. 1-5”_,__

[lustracni foto



CENIK - KLIENTSKE ZMENY

DUm je plné obyvatelny a kvalitni uz ve standardu. Klientské zmény jsou moznost, ne nutnost.

ZMENY ELEKTROINSTALACE ceny s DPH
Pridani jedné jednoduché zasuvky 3 500 CZK
Pridani jedné dvojité zasuvky 3500 CZK
Posunuti jedné zasuvky 230V (do 1 bm) 2 000 CZK
Pridani vyvodu osvétleni 3000 CZK
Posunuti vyvodu k osvétleni (do 1 bm) 2 000 CZK
Posunuti stavajiciho vypinace (do 1 bm) 2 000 CZK
Pridani TV zasuvky v obytném prostoru 4 000 CZK
Pridani sitové zasuvky v obytném prostoru 4 000 CZK
Posunuti TV zasuvky v obytném prostoru (do 1 bm) 2 000 CZK
Posunuti sitové zasuvky v obytném prostoru (do 1 bm) 2 000 CZK
PFidani venkovni zasuvky 3500 CZK
Pridani vyvodu pro markyzu 3000 CZK
Elektricky otvirac stfedniho svétliku 20 000 CZK
Pridani volného vyvodu 3 000 CzZK
Led pasek (do 3m) + trafo, revizni dvifka, lista v obkladech 20 000 CZK




ZDRAVOTNE TECHNICKA INSTALACE ceny s DPH
Pridani nezamrzného venkovniho kohoutu na zahradu / terasu 16 000 CZK
Posun nezamrzného venkovniho kohoutu oproti standardu 3 000 CZK
Pfiprava, montaz a instalace bidetové sprsky - podomitkova baterie 6 500 CZK
Pridani vyvodu vody nebo kanalizace 7 000 CZK
Posun vyvodu vody nebo kanalizace oproti standardu (za 1 vyvod) 4 500 CZK
Montaz podomitkové baterie (1x sprcha) 6 500 CZK
Montaz sprchové zastény Walk-In 6 000 CZK
Montaz dvojumyvadla v€etné Upravy vodoinstalace a kanalizace 7 500 CZK
OBKLADACSKE A ZEDNICKE PRACE

Vytvoreni prizdivky (cena za 1 m2) 1 500 CZK
Vytvoreni niky ve stavajici prizdivce v€etné obkladacskych praci 6 000 CZK
Obkladacské prace mimo standardni rozmér obkladu (cena za 1 m2) 1 000 CZK
Keramicka mozaika (cena za 1 m2) 1 800 CZK




OSTATNI ceny s DPH

Instalace krbovych kamen a kominu - zavisi na typu kamen * 250 000 - 400 000 CZK
Instalace technologie na splachovani destovou vodou * 250 000 CZK
Zmeéna typu zabradli na schodisti (Zelezné, sklenéné) individualné
Zmeéna typu podlah (napf. dfevéné) individualné
Zabezpecovaci systém individualné

* Projektoveé pripraveno, neni soucasti standardu. Lze realizovat jako klientsky upgrade.

Ostatni klientske zmeny mimo seznam budou nacenény individualne, stejne tak zmena dispozice.



